Vollenweider + Sohn Immobilien AG, Singlistrasse 5, 8049 Ziirich, Tel. 044 342 00 92

Offerte

fur die Verwaltung der

Stockwerkeigentiimergemeinschaft

Dahlienpark
8103 Unterengstringen



Stockwerkeigentiimergemeinschaft
Dahlienpark, Unterengstringen
per Adresse:

Herr Nico Wick

Dahlienstrasse 19

8103 Unterengstringen

Zlrich, 6. Mai 2020

Verwaltungsmandat

Sehr geehrte Stockwerkeigentiimer
Sehr geehrter Herr Wick

Fur Ihre freundliche Anfrage und die Einladung zur Offertstellung méchten wir uns ganz
herzlich bedanken.

Nachdem wir die Uberbauung vor Ort besichtigt haben, sind wir gerne bereit, lhnen das
nachfolgende Angebot fiir die Verwaltung der 88 Eigentumswohnungen, 22 Hobbyradume
sowie den 154 Parkplatzen zukommen zu lassen:

¢ Grundlage fur die Aufgaben ist der unausgefiillte beiliegende Verwaltungsvertrag
vom HEV, SVIT und VZI mit den allgemeinen Bedingungen zum Verwaltungsvertrag
fur Stockwerkeigentum Ausgabe 2014.

¢ Als Honoraransatz offerieren wir Ihnen eine jahrliche Pauschale von Fr. 41°700.00,
plus Mehrwertsteuer.

¢ Frdie Verwaltung der Stockwerkeigentiimergemeinschaft wird ein separates Konto
bei einer Bank lhrer Wahl und auf den Namen |hrer Gemeinschaft eroffnet. Die
bereits bestehenden Konten kénnen auf Wunsch auch Ubernommen werden.

¢ Zum Geschéftsabschluss wird Ihnen die Rechnung sowie ein Budget mit Kosten-
aufteiler fur das folgende Geschéftsjahr zugestellt und anlasslich der Versammlung
besprochen.

¢ Die Mindestvertragsdauer fiir das Verwaltungsmandat betragt 3 Jahre.

¢ Fdirdie Einrichtung und Ubernahme der Verwaltung berechnen wir eine einmalige
Kostenpauschale von Fr. 2'000.00.



Zu unserer Firma kénnen wir lhnen Nachfolgendes mitteilen:

Die Firma wurde vor dreiunddreissig Jahren von Herrn Dieter Vollenweider gegrundet
und am 1. April 1996 in eine Aktiengesellschaft umgewandelt. Wir sind im Bereich der
Bewirtschaftung von Stockwerkeigentum und Mietliegenschaften, sowie bei Verkaufs-
mandaten und im Bautreuhand tatig.

Unsere Firma kénnen Sie noch besser auf unserer Homepage im Internet unter
www.vollenweider-immobilien.ch
kennenlernen.

Die Firma Vollenweider + Sohn Immobilien AG beschéftigt dreizehn Vollzeit-Mitarbeiter,
welche Uber mehrjéhrige Berufspraxis im Verwalten und Verkaufen von Immobilien
verfugen. Ebenfalls helfen zusétzlich zwei Teilzeit-Mitarbeiter mit. die anfallenden
Arbeiten zu erledigen. Das Pensum der Teilzeit-Mitarbeiter betragt 30% und 40%.

Zurzeit verwaltet die Vollenweider + Sohn Immobilien AG ca. 2900 Objekte, wovon
ca. 1200 Wohnungen im Stockwerkeigentum sind.

Zu unserer Kundschaft gehéren Private, Stiftungen, Gewerkschaften, Pensionskassen,
Klein- und Grossbanken, Stockwerkeigentiimergemeinschaften sowie Konkurs- und
Betreibungsamter.

Wir kénnen Ihnen versichern, dass wir die Betreuung der Liegenschaft durch unsere
Fachkompetenz und Gewissenhaftigkeit (drei Angestellte mit dem Titel des eidge-
nossisch diplomierten Immobilienbewirtschafters) und unserer Zugehorigkeit zum
SVIT und HEV unterstiitzen werden.

Wir hoffen, Ihnen mit dieser Offerte gedient zu haben und wiirden uns sehr freuen,
wenn wir fur Sie tatig werden durften. Bei allfalligen Fragen stehen wir lhnen jederzeit
gerne zur Verfugung.

Freundliche Griisse
VVOLLENWEIDER IMMOBILIEN

REMO VOLLENWEIDER



Kanton Ztirich
GIS-Browser (hitps://maps.zh.ch) STWEG Dahlienpark
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\/\/\I Verwaltungsvertrag fur Stockwerkeigentum
H

T Gemeinsam erarbeitet von: Hauseigentlimerverband Ziirich (HEV), Schweizerischer Verband der
m < N uri ﬁj Immobilienwirtschaft (SVIT Zirich), Vereinigung Ziircher Immobilienfirmen (VZI). Ausgabe 2014

e e

Zwischen der Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft:

als Auftraggeberin

und der Verwaltung:

als Beauftragte

Liegenschaften: Ref.-Nr.

Beginn der Verwaltungstatigkeit:

Feste Vertragsdauer bis:
(Kiindigungsmodalitaten siehe Ziff. 3 der Allgemeinen Bedingungen)

Kompetenzsumme CHF:
(In dringenden Féllen und zur Schadensminderung kann die Beauftragte Reparaturen und Renovationen anordnen, die die
vereinbarte Kompetenzsumme Ubersteigen, sofern sie sich als notwendig erweisen.)

Abschluss der Jahresrechnung per:

Verwaltungshonorar CHF: zuzlglich Mehrwertsteuer m
(Ziff. 2 der Allgemeinen Bedingungen) _

Beide Parteien anerkennen_ . als Gerichtsstand.

|

1

|

: |

| Besondere Vereinbarungen: _
|

_

|

_

Die beiliegenden «Allgemeinen Bedingungen zum Verwaltungsvertrag fiir Stockwerkeigentum, Ausgabe 2014», bilden einen _
integralen Bestandteil des Vertrages. Die Parteien bestatigen mit ihren Unterschriften, dass sie ein Exemplar erhalten haben und |
sich mit dem Inhalt einverstanden erklaren.

Ort und Datum: Ort und Datum:

Fur die Auftraggeberin, der/die Bevollmachtigte(n): Der/Die Beauftragte:

Nachdruck verboten
Zu beziehen beim Hauseigentimerverband Zurich, Albisstrasse 28, 8038 Zlrich
10070/2014



Allgemeine Bedingungen
zum Verwaltungsvertrag fiir Stockwerkeigentum

Gemeinsam erarbeitet von: Hauseigentimerverband Ziirich (HEV), Schweizerischer Verband der
Immobilienwirtschaft (SVIT Zirich), Vereinigung Z{rcher Immabilienfirmen (VZI). Ausgabe 2014

Einfachheitshalber wird in diesen «Allgemeinen Bedingungen zum Verwaltungsvertrag fiir Stockwerkeigentum» auf die weibliche Form
«Auftraggeberin» verzichtet und stattdessen «Auftraggeber» als Oberbegriff verwendet.

1. Umfang des Verwaltungsmandates

Der Beauftragte vertritt die Stockwerkeigentiimergemeinschaft
nach aussen. Der Beauftragte vollzieht alle Handlungen der
gemeinschaftlichen Verwaltung nach den Vorschriften des Ge-
setzes (Art. 712 lit. a. ff. ZGB) und des Reglements sowie unter
Beachtung der Beschliisse der Stockwerkeigentimerversamm-
lung.

Imvereinbarten Honorarsind folgende Leistungen eingeschlossen:

1.1 Administrative Bewirtschaftung

1.1.1 Versammlung/Beschliisse

~ Einberufung und Leitung der Eigentimerversammiung

- Fuihren der Beschlussprotokolle

- Ausfiihren und Koordinieren der Beschliisse der Gemeinschaft

- Vorlage des Jahresbudgets

— Nachfiihren von Anderungen von Reglement und Nutzungs-
ordnungen

- Aufbewahren der Begriindungsunterlagen, Reglemente,
Nutzungsordnungen, Biicher, Protokolle, Plane und
Liegenschaftenakten

1.1.2 Vertretung
- Vertretung des Auftraggebers in allen rechtlichen Belangen
gegentiber Mietern, Nachbarn und Behorden

1.1.3 Terminbewirtschaftung

- Abschluss, Erneuerung und Kindigung von Versicherungs-
vertrdgen/Uberpriifung und Anpassung des Deckungs-
umfanges

- Abschluss, Erneuerung und Kiindigung von Service-
vertragen fiir Anlagen und Einrichtungen; Uberpriifung und
Anpassung des Leistungsumfanges

- Uberwachung Ausschreibungen

1.2 Technische Bewirtschaftung

1.2.1 Hauswartung

- Erstellen und Uberwachen der Hausordung, der Wasch-
kiichenordung und des Waschplanes

- Abschluss, Erneuerung und Kiindigung von Hauswartvertrdgen

- Anstellung und Einflihrung des Hauswartes anhand des
Pflichtenheftes in den Aufgabenbereich und regelméssige
Kontrolle der Hauswartarbeiten

1.2.2 Bewirtschaftung von Betriebsinstallationen

- Sicherstellung der Uberwachung der Funktionstiichtigkeit
der Aufziige, Heizung, Klimatisierung, Waschkiichen usw.

- Einkauf der Heizungsenergie

1.2.3 Unterhalts- und Reparaturarbeiten }

- Regelmassige Kontrollbesuche der Liegenschaft zur Uber-
prifung des Gesamtzustandes; periodisches Erstellen eines
Zustandsberichtes

- Auftragserteilung im Rahmen der Kompetenzsumme flr
vorsorgliche und notwendige Reparaturen und Instand-
stellungen an qualifizierte Handwerker, Unternehmer und
Lieferanten; Uberwachung und Kontrolle der erteilten Auftrige

- Aufnahme und Erledigung von Schadens- und Versicherungs-
fallen

10070B/2015

1.3 Rechnungswesen

1.3.1 Einnahmen
- Inkasso der Akontobeitrage fiir gemeinschaftliche Kosten

1.3.2 Ausgaben

- Kontrolle und Bezahlung der Rechnungen

- Gehaltsabrechnung des Hauswartes inkl. Abrechnung der
Sozialabgaben (inkl. MWSt)

1.3.3 Finanzbuchhaltung

- Flihren der Liegenschaftsbuchhaltung, Erstellen der jéahr-
lichen Verwaltungsabrechnungen auf Ende der Abrechnungs-
perioden

- Fihren der Heiz- und Bertriebskostenbuchhaltung und
Erstellen der Abrechnungen

- Verwaltung des Fondsvermdégens und Erstellen der jahrlichen
Ausweise flir die Riickforderung der Verrechnungssteuer

2. Verwaltungshonorar und weitere Entschadigungen
Die Belastung des Verwaltungshonorars erfolgt in der Liegen-
schaftenabrechnung.

2.1 Folgende Leistungen und Kosten werden separat
belastet:

2.1.1 Administrative Bewirtschaftung

- Durchflihren von ausserordentlichen Eigentiimer-
versammiungen

- Aufwand flr nachbarrechtliche Auseinandersetzungen

- Umfassende baurechtliche Abklarungen

— Vertretung und/oder Mithilfe bei ordentlichen Gerichts-
verfahren

- Statistische Erhebungen, Beschaffung von Kennzahlen und
dergleichen

- Ermittlung neuer gesetzlicher, bei Mandatsantritt nicht
bekannter Auflagen

- Vermietung und Verwaltung gemeinsamer Objekte

- Mehrjahresbudget/Investitionsplanung

- Finanzierungen

— Schlisselkontrolle

2.1.2 Technische Bewirtschaftung

- Vorbereitung und Durchfiihrung von Renovationen,
Sanierungen und grésseren Instandstellungsarbeiten

- Aufnahme von Garantieméngelin

~ Veranlassen und Uberwachen von Garantiearbeiten

— Zuséatzliche Arbeiten, die im Verwaltungsvertrag nicht aus-
drticklich vereinbart sind

2.1.3 Rechnungswesen

— Einleitung allfalliger rechtlicher Schritte bei Nichteingang von
Beitragszahlungen

- Eintragung gesetzlicher Pfandrechte zur Sicherung von
Beitragsforderungen

- Abwehr von Drittanspriichen (Bauhandwerkerpfandrecht usw.)

2.1.4 Drittkosten

Werbe- und Insertionskosten, Post- und Bankspesen,Rerti—tete—
form, mmﬁ«m_cc:@mmummm: Dm:ozwmmcc:«m: c_._Q Anwaltshono-
rare, Formulare, ., Vermietungs-
tafeln und dergleichen.




2.2 Einmalige Kostenpauschale

Bei Beginn des Verwaltungsmandates wird fiir die Einrichtung
und Ubernahme der Akten eine einmalige Kostenpauschale in
Rechnung gestellt.

2.3 Honoraranpassungen

Die Honorare basieren auf dem Stand des Landesindexes der
Konsumentenpreise bei Abschluss des Vertrages. Das Honorar
kann periodisch den Verdnderungen des Landesindexes ange-
passt werden.

2.4  Mehrwertsteuer

Generell sind alle Honorare und die tbrigen in Rechnung ge-
stellten Dienstleistungen mehrwertsteuerpflichtig. Das aufgrund
des jeweils gliltigen Ansatzes berechnete Steuerbetreffnis wird
dem Auftraggeber belastet.

Nachdruck verboten

3.  Kindigung

Nach Ablauf der festen Vertragsdauer oder falls keine solche
vereinbart worden ist, kann der Auftrag jeweils auf Ende eines
Abrechnungsjahres unter Einhaltung einer sechsmonatigen
Kundigungsfrist aufgelést werden. Die Kindigung hat mit
eingeschriebenem Brief zu erfolgen. Nach Beendigung des
Vertrages sind dem Auftraggeber samtliche Verwaltungsakten
zu lbergeben.

4. Vollmacht

Die Stockwerkeigentiimergemeinschaft erteilt der Beauftragten
eine Vollmacht mit Substitutionsrecht zur Durchfiinrung aller
sich aus dem vorliegenden Vertrag ergebenden Rechtshand-
lungen. Die Vollmacht umfasst auch das Vorgehen gegen
Stockwerkeigentlimer und die Prozessfiihrung fiir die Einbrin-
gung von Zahlungsausstanden im Rahmen dieses Verwal-
tungsmandates.

Der Beauftragte ist berechtigt, das Grundbuch, die Plane und
alle weiteren 6ffentlichen Register einzusehen und Auszlige von
diesen anfertigen zu lassen.

5. Anwendbares Recht

Soweit dieser Vertrag nichts anderes vorsieht, gelten zwischen
den Parteien die Bestimmungen von Art. 394ff. des Schweize-
rischen Obligationenrechtes (iber den einfachen Auftrag.

Zu beziehen beim Hauseigentiimerverband Zurich, Albisstrasse 28, 8038 Zlirich

10070B/2015



